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 آن از ناشی مدنی ولیتمسئ و نیلینگ
 رحیمی الله حبیب

 یدانشگاه علامه طباطبائ یحقوق خصوص اریدانش رحیمی الله حبیبدکتر

rahimi@atu.ac.ir 

 علیزاده سعیده

 طباطبایی علامه دانشگاه از خصوصی حقوق ارشد کارشناس

saeedealizade1368@gmail.com 

 چکیده

 در سرخزهخ و سرخخ  افراای  اخیرر دهه چند در شهرنشینی زندگی معضلات از یکی
 در اسر  لازم کره اقردامخیی از یکری. اس  فرسوده هخی بخف  نوسخزی و بخزسخزی قخلب

 هرخی روش. اسر  گرود دیرواره پخیدارسخزی و گودبرداری شود، انجخم سخختمخن نوسخزی
 هرخیی روش جدیدیرین از یکی نیلینگ روش که دارد وجود امر این انجخم جه  متعددی
 سرهول  اجرایری لحرخظ از هرم و اسر  صرفه به اقتصخدی لحخظ به هم امروزه که اس 

 ملک رد یصرف به منجر روش این از استفخده ماایخ، این وجود رغم علی امخ دارد، بیشتری
 یخسیسرخت بره نیا خسخرایی اس  ممکن روش این اجرای بخ همامخن که گردد می همسخیه
  مسروولی یبیرین صردد در مقخلره ایرن نتیجه در. گردد نیا مجخور ملک گخز و برق و آب
 مری نکخرگرا و عخبران مجخور، املاک صخحبخن به نیلینگ از نخشی خسخرات در مخلک مدنی
 .بخشد

 خسخرت مخلک، مدنی، مسوولی  نیلینگ، :کلیدی واژگان
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  مقدمه

 کشور در سخزهخوسخخ  گسترش دلیل به که هخییخسخرت از یکی حخضر عصر در

ی گرود بره روش پخیدارسرخزی دیرواره از نخشری خسرخرت بوده، گسترش به رو ایران

، سرنتی خخرپرخیی شیوه به سخزه نگهبخن هخیروش سخل پی ، چند یخ که اس ، نیلینگ

 حخضر حخل در امخ شد،می انجخم گونخگون هخیطریق دستگخه از کوبی(مهخر متقخبل، سپر

مخ  کشور در بوده و روش میخکوبی به مشهور که نیلینگ روش نخم به روشی در اروپخ

 شرده رایر  یر اسر نیا به دلیل این که از نظر اقتصخدی برای پروژه مقرون به صررفه

 رغم وجود محخسن و کخرایی فراوانی کره چره از لحرخظ اجرایری و چرهاس ، امخ علی

ر به ، استفخده از این روش منج ,p 16) , 2006 (Kowloon ه دارداقتصخدی برای پروژ

ورود و یصرف زیر ملک مجخور و سبب طرر  دعروای حقروقی و کیفرری مااحمر  

قق شود و اگر چنخنچه سبب بروز خسخرایی در زمخن اجرای پروژه گردد، موجب یحمی

 ضرر کهلاخد به قخعده شود. بنخبراین بخ استندعوای مسوولی  اعم از کیفری یخ مدنی می

داند و قخعده یسبیب کره ضررر و خسرخرت نخشری از هیچ ضرری را بدون جبران نمی

 یوان درخواس  جبرات خسخرت نمود.داند، مییقصیر را متضمن مسوولی  مدنی می

 یگرد عبخرت به اس ، نیلینگ از نخشی مخلک مدنی مسئولی  یبیین درصدد حخضر مقخله

 در مردنی مخلرک مسرئولی  کره هسرتیم سروال ایرن به پخسخ درصددحخضر  مقخله در

ه کچیس ؟ به عبخرت دیگر مخلکی  آن مبخنی و اس  چگونه نیلینگ، از نخشی خسخرت

بخشد یح  چه در حخل استفخده از روش نیلینگ به منظور پخیدار سخزی دیواره گود می

 ؟ جبران خسخرت کندشرایطی به لحخظ حقوقی و کیفری دارای مسوولی  اس  و بخید 

 . مفاهیم1

 در این گفتخر به یعریف دو اصطلا  مخلک و نیلینگ می پردازیم.
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 . مالک1-1

  ب ملرک صرخحب  اسر   الرف رفتره کخر به ذیل معخنى در حقوقى نظر از مخلک

 رد سرمخیه صخحب  د  اراضى صخحب  ج آن غیر و زمین از اعم غیرمنقول مخل صخحب

 رکرخ بره شخصرخً اینکه بدون اس  داراى زمین که کسى م(.ق 546 خمخده مضخربه عقد

 .بخشد مشغول کشخورزى

. اسر  شرده اسرتفخده صرخحب واژه از مردنى قرخنون مخنند هم بخز فوق عبخرت در

 حقوقى بره نظر از و گویندمی چیای یخ شخصى ملازم معنخى به لغوى نظر از صخحب

یخ بره عبرخریی مخلرک کسری (  403  1377 لنگرودی، خجعفری اس  مخل مخلک معنخى

 (.3712  1363اس  که چیای را دارا بخشد و بتواند در آن یصرف کندخمعین، 

کرره نررخگایر از انعقررخد  -هررخی عمرانرری و برراری صررنعتی مفهرروم مخلررک در پروژه

بخ زمخنی که موضوع پروژه ینهرخ سرخخ  چنرد واحرد  -قراردادهخی پیمخنکخری هستیم

دسرتور العمرل اجرایری گرودبرداری هرخی  3خده مسکونی اس  متفخوت اس . طبق م

مقرخم کخرگرخه ، در واقع صخحب کخر اس  که مخلک یرخ قخمم1/3/92سخختمخنی مصوب 

 turnیرخ  epcدر قراردادهخی پیمخنکخری برین المللری نظیرر  شود.سخختمخنی یلقی می

key1  که در آن کخرفرمخ ینهخ سرمخیه را یخمین می کند و پیمخنکخر در آن وظیفه یرخمین و

( owner(، به کخرفرمخ، مفهوم مخلکخ54  92یدارک و طراحی را به عهده داردخهداوند، 

 (.11  2006اطلاق می شودخسویتارلند، 

 ( Soil Nailing. نیلینگ )2-1

 طریرق از بخشرد کره در ایرن روشروشی جه  پخیداسخزی دیواره گود می نیلینگ

 برخ عنروان مرخ، کشرور در امرروزه که گرف  را خخک ریاش جلوی یوانمی میخکوبی

 شده بسته کخربه هخیروش بهترین جاء خخک میخکوبی. اس  متداول خخک، میخکوبی

 هخییشبکه حفر روش، در این کخر کلی نحوه. اس  خخکی هخیشیب پخیدارسخزی برای

 نمرودن پرر نهخیر  در و فرولادی میلگردهخی دادنقرار خخکی، دیواره در هخسوراخ از

 مختلفری مراحل اجرای بخ که سیمخن اس  دوغخب از استفخده بخ هخسوراخ خخلی فضخی

                                                           

1 - Condition of contract for EPC/Turn key Projects(silver book) 
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مریخ ،  اجررای بررای چخل حفخری -2 گودبرداری، مرحله -1 مرحله  گیردمی صورت

مروقتی،  شرخیکری  پوش  سخخ  -4 مرحله ریای، دوغخب و میخ نصب -3 مرحله

 Wu Kun-ming and Fangگرودبرداریخ نهخیی و دایمی پوش  سخخ  -5 مرحله

Jin-miao, 2019, p3-6.) 

 پر  گیردمی صورت ای مرحله چند صورت به که روش این به عبخرت دیگر، در

 ، .(بمخنرد برخقی پخیردار سرخع  48 یرخ خخک که عمقیخ متر 2 یخ 1 عمق به حفخری از

 10 حردود قطرری به مخیل صورت به مخصوص هخیدستگخه بوسیله خخک هخیدیواره

 هرخحفره داخل در میلگرد کخر این از پ . شودمی حفخری( طراحی اسخس برخ 15 الی

شرود خدر می یاریرق دوغخب هخ حفره داخل مخصوص الات مخشین بخ و گیردمی قرار

 گیرش یخ یصرف در زیر ملک مجخور گردد(این مرحله اس  که ممکن اس  منجر به 

 محردوده یمرخم بررای مشرخ  فواصرل در کخر این. بپذیرد صورت دیواره در میلگرد

  موقر پخیدارسرخزی عنوانبره شرخیکری  لایه یک انتهخ در. شودمی انجخم اول حفخری

 وشر این. رف  خواهیم حفخری بعدی گخم سراغ به بعد و شودمی پخشیده دیواره روی

 (.10  1389 بند، آی خ شد  خواهد یکرار گود کف اریفخع به رسیدن یخ

 . شرایط تحقق مسوولیت مدنی مالک2

خواهیم به این سوال مهم پخسخ دهیم کره یحر  چره شررایطی در این قسم  می

 گردد و ارکخن یحقق مسوولی  مدنی مخلک چیس ؟مسوولی  مدنی مخلک محقق می

 . خسارت)ضرر(1-2

، 52شود که زیخنی وارد شده بخشرد کره در مرواد مدنی زمخنی محقق میمسوولی  

کخر رفتره اسر . قخنون مدنی بره 1238و334، 333، 325، 273، 230، 228، 221، 100

مهم یرین شرط یحقق ضرر مسلم بودن آن اس . این که خسخریی یخ ویرانی در حوزه 

یروان . به دیگر سرخن میسخخ  و سخز و در اجرای عملیخت نیلینگ محقق شده بخشد

گف  یخ ویرانی محقق شده بخشد و یخ فعلی  داشته بخشد یخ بر حسرب جریرخن عرخدی 

امور قخبل یحقق بخشد و دومین شرط یحقق ضرر این اس  که ضرر بخید به وسیله یک 

 ( احکرخمی99  1393انسخن متعخرف قخبلی  پی  بینی داشته بخشد خصفخیی و رحیمری، 
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 ازجملره کنرد،می اثبرخت را قخعده این که دارد وجود جدید اسلامی مجخزات قخنون در

 آنجرخ در یوقرف که هخییمحل در شخصی دارد  خهرگخهمی بیخن که اس  512مخده آنهخ

 یرخ سرخزد مسرتقر هخمحل قبیل این در را حیوانی یخ و شی یخ نمخید یوقف نیس  مجخز

 لغراش یرخ برخورد اثر در آنهخ به یوجه بدون دیگری و دهد قرار آن در ایلغانده چیا

 یرخ شریء کسی که یخ متوقف شخ  ببیند، مخلی خسخرت یخ کند فوت یخ شود مصدوم

مری  خسرخرات سرخیر و دیه ضخمن اس ، کرده لغانده را راه یخ مستقر نموده را حیوان

 بخشد.( 

بره  عمرومی معخبر و روهخ پیخده در گودبرداری از حخصل مواد کهدرصوریی بنخبراین

 مهندس شوند حخدثه بروز موجب یخ گردیده مرور و عبور مخنع که شوند انبخشته نحوی

یسبیب، یکی از مسئولانی اسر   براسخس قخعده و معبر در خطر ایجخد عل  به مجری

 . 1را دارد که بیشترین ضمخن و مسوولی 

 آثرخر . بر طرف نمودن1در موضوع نیلینگ خسخرات به دو بخ  یقسیم می شوند  

و...(.  ظخهری نخشی از عملیخت نیلینگ در املاک مجخورخسخزه ای ، معمخری، یخسیسخیی

ی به عبخرت دیگر شرط یحقق مسوولی  مدنی نخشی از نیلینگ، قطعیر  یرخفتن ویرانر

خ جرخ ویرران شرود یرخخرابی بنخ( اس . لازم نیس  که یمخم بنخ بره طرور کخمرل و یک

د رای ایجرخخشی از بنخ مخنند دیوار، پنجره یخ بخلکن برمسوولی  به وجود آید. ویرانی ب

نری مسوولی  کخفی اس . بنخبراین احتمخل بروز ویرانی در صورت غیرر قخبرل پری  بی

 بودن آن هرچند که دیوار مخیل یخ ک  بخشد برای ایجخد مسوولی  کخفی نیس .

بره  . خسخرات وارده نخشی از صعوب  خخکبرداری به خخطر یاریق دوغخب سیمخن2

هخی پ  کشیده خطرنخک در زیر ملک خواهخن، بخ یوجه به وحدت خخک و وجود میخ

رویه کخرشنخسخن رسمی دادگستری یفخوت قیم  خرخکبرداری در زمرین نررم و زمرین 

سخ  می بخشد. هرچند این خسخرت بخید در هر زمخن که خواهخن اقدام به خخکبرداری 

ه به یرورم، هاینره خرخکبرداری هرر سرخل ملک خود نمود بخید محخسبه گردد و بخ یوج

                                                           

مواد حخصل از گرودبرداری »لی سخختمخن به این موضوع اشخره دارد  از مبحث دوازدهم مقررات م 7-2-9-12بند  .1

 «.روهخ و معخبر عمومی به نحوی انبخشته شوند که مخنع عبور و مرور گردیده یخ موجب بروز حخدثه شوندنبخید در پیخده



|
ه 

م
نا

صل
ف

ی
ج

وی
تر

ی 
م

عل
 

ن 
نو

قا
و 

ن 
دی

| 
ه 

ار
م

ش
3

2
 

 /
ن

تا
س

اب
ت

14
00

|
 

85 

 

هخ به عل  آزاد شردن یردریجی یخبد، ولی از طرفی خطر نخشی از میخکوبیافاای  می

یخبد ، فلذا فرض ثخب  مخندن خسخرت در طول زمرخن ین  هخ در طول زمخن کخه  می

 .اس  فرض معقولی

ر حین دکه نه ینهخ  یخبدبنخبراین مسوولی  مخلک در موضوع نیلینگ زمخنی یحقق می

طور کلی خسخرت برداری موجب ایراد صدمه و خسخرت به عخبران و کخرگران و بهگود

خرذ اجخنی و مخلی به املاک مجخور و یخسیسخت شهری گردد، بلکه اگر چنخنچه بردون 

ک رضخی  مخلکخن مجخور اقدام به استفخده از ایرن روش نمروده و از حجرم زیرر امرلا

ه اقدام نمخید و چنخنچه صخحب پلاک مجخور بخواهد در طی سخلیخن آیندمجخور استفخده 

ز وسرخیل ابه نوسخزی نمخید و دیگر از خخکبرداری عخدی نتواند استفخده نمخیرد و بخیرد 

محقرق  بخز مسوولی  مکخنیکی بخ هاینه بخلایر و صرف زمخن و وق  بیشتر بهره بگیرد،

 .شده و مخلک بخید در صدد جبران خسخرت بخشد

 . تقصیر یا فعل زیانبار2-2

در این قسم  مبنرخی مسروولی  مردنی مخلرک و ظهرور اسربخب متعردد ویقسریم 

  مسوولی  و معیخر یقسیم مسوولی  را مورد بحث و مداقه قرار می دهیم.

ورود خسخرت زمخنی موجرب یحقرق مسروولی   . مبنای مسوولیت مدنی:1-2-2

دیگری شود و از گذر آن و به موجرب  وارد ملک 1مدنی می گردد که مخلک بدون اذن

 یقصیر وی به مخل یخ جخن دیگری خعخبران، مجخورن، کخرگران( آسیبی وارد شود.

 در حقوق ایران در مسوولی  مدنی اصل بر مسوولی  مبتنی برر یقصریر اسر . برخ

نونی دارد  هرک  بدون مجروز قرخقخنون مسوولی  مدنی که مقرر می 1استنخد به مخده 

ای باند، مسروول احتیخطی به جخن، سلامتی یخ آزادی دیگران لطمهدر نتیجه بیعمدا یخ 

بخشد، یکی از شروط یحقق مسوولی  این اس  که خسخرت عمدا جبران خسخرت می

ه حقروق احتیخطی مخلک وارد شده بخشد و یصرفی که نخمتعخرف بوده و بیخ در نتیجه بی

 (.67  1393و رحیمی،  دیگران لطمه باند، ضمخن آور اس خصفخیی

                                                           

اثر برخورد با سنگی  کند و شخصی درصاحب جواهر نیز در موردی که شخصی بدون اذن مالک چاهی را در ملکش حفر می - 1

 (.147: 27، 1367شناسد)نجفی، کند، به دلیل عدوان، ضامن میکه سیل با خود آورده و در کنار چاه قرار داده در چاه سقوط می
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 ممسرتلا زمرین مدنی مخلکیر  قخنون 38 و 30 مواد براسخس دانیممی که گونههمخن

 قررار و هروا در یصررف گونه همه حق مخلک و هس  نیا زیرزمین به نسب  مخلکی 

 نونقخ چهل اصل و مدنی قخنون 132 مخده طبق دیگر سوی از امخ دارد؛ را خوی  ملک

 ضررری دیگرران بره خروی ، حرق اعمرخل یبهخنه به یواندنمی شخصی هیچ اسخسی،

 بررای و متعخرف به قدر که برخوردار اس  قخنونی مجوز از حقی اعمخل ینهخ و برسخند

 هرر اسخسی نیخزهخی از سرپنخه داشتن به نیخز شکبدون. بخشد ضرر رفع یخ حخج  رفع

ر پخیدارسرخزی دیرواره گرود داستفخده از روش سخزه نگهبخن به منظور  و اس  شخ 

 هرچنرد اسر  نیخز این رفع و یأمین راستخی در جه  سخخ  وسخز گودبرداری زمخن

 مشرروعی  از یوانردمی زمخنی یخ عملیخت این. هس  نیا منفع  کسب به قصد گخهی

 .بگیرد صورت متعخرف به مقدار که بخشد قخنونی برخوردار

 اس  درس  زیرا اس ، ملک در نخمتعخرف یصرف همخن ایمنی مسخمل رعخی  عدم

 داده و حرق یسرری نیرا زیررزمین به نسب  را زمین مخلکی  مدنی، قخنون 38 مخده که

داشته   بیخن مخده همین انتهخی امخ اس  داده مخلک به را فراز و هوا در یصرف گونههمه

 مدنی قخنون مخده بخ  پخیخنی مخخلف مفهوم و« بخشد کرده استثنخء قخنون را آنچه مگر »

 همرین از یروان، می«بخشرد...  و متعرخرف به قدر که یصرفی مگر» دارد  می بیخن که را

 زیررزمین طبقرخت احردا  و یراکم دانس ، به بیخن دیگر استفخده از حداکثر استثنخمخت

 گرودبرداری، هخیجرداره کخمل پخیدارسخزی امخ مخلک حقوق از و اختیخری اس  امری

 قطع هشداردهنده، هخیچراغ و علامم نصب محل، گودبرداری، اطراف نمودن محصور

 نقلیره وسخیل و مجخوران ایمنی یأمین جه  زیرزمینی، یأسیسخت مسیر یغییر یخ جریخن

مخلرک  یوسر  آن رعخی  عدم صورت در و الاامی اس  امری و حقوقی فنی لحخظ به

غیرر »بره علر  یصررف « 1یسربیبقخعرده »و « 1قخعده لاضررر»خمجری(، وی از بخب 

 مسوول اس .« متعخرف

                                                           

لاضررر و »این قخعده از روای  معروف پیخمبرخص( گرفته شده که آن حضررت بره سرمره برن جنردب فرمودنرد  .1

 (292-294  2، 1366خکلینی ، «  لاضرار
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سخز وهخی سخخ هخی نخشی از فراینددر خصوص خسخرت. اسباب متعدد: 2-2-2

معمولا یمخم ارکخن سهیم هستند، از کخرگر گرفته یخ صخحب کخر خمخلک یرخ کخرفرمرخ( و 

یرک عخمرل و  مهندس نخظر و پیمخنکخرخمجری(. بنخبراین ینهرخ مرخ برخ مسولان ایمنی و

سبب، در بروز خسخرت مواجه نیستیم. در نتیجه قخضی در دادگرخه بررای مقررر کرردن 

شنخسد بلکه بررای حمخیر  هرچره جریمه نقدی یخ دیه ینهخ یک عخمل را مسوول نمی

هخیی که به او یحمیل شده از مکخنیام یقسیم بیشتر شخ  زیخن دیده و جبران خسخرت

 ,Dobbsدر کشرورهخی کرخمن لاو هرم مری بخشرد خ که نظر عمومی حتی 2مسوولی 

1993, p123هخی متعردد دخیرل در کند. در نتیجه در فرض وجود سبب(، استفخده می

را پذیرفته اس . برابر ایرن نظریره « معیخر میاان یخثیر عمل»گذار ورود خسخرت، قخنون

ر ایجرخد ضررر مسوولی  بخید به نسب  یخثیر عمل یخ مداخله هریک از افراد مسروول د

گرذار در مرخده رسد الهخم بخر  قخنونیقسیم شود. این نظریه که منطقی هم به نظر می

مورد میاان مسوولی  هریک از آنرخن برخ قخنون مسوولی  مدنی بوده اس ؛ خدر این 14

 232یوجه به نحوه مداخله هریک از طرف دادگخه یعیین خواهرد شرد( و یرخ در مرخده 

کند  خ هرگرخه دو یرخ چنرد عخمرل برخری بره اسلامی یصریح میقخنون جدید مجخزات 

مبخشرت برخی به یسبیب در وقوع جنخیتی یخثیر داشته بخشند، عخملی که جنخی  مستند 

به اوس  ضخمن اس  و چنخنچه مستند به یمخم عوامل بخشد بره طرور مسرخوی ضرخمن 

ورت هریک به میاان یخثیر صبخشند مگر یخثیر رفتخر مریکبخن متفخوت بخشد که در اینمی

 (.223-226  1393رفتخرشخن مسوول هستند(.خصفخیی و رحیمی، 

متر که نقشه هخی سخزه  7.5ای سخختمخنی به عمق گودبرداری بطور مثخل در پروژه 

نگهبخن آن یوس  یک شرک  مهندس مشخور و به صورت خرپخیی یهیه شده بود مخلک 

نمخیرد. ق نقشه اجرایی اقدام به انجخم نیلینگ میپروژه به جخی اجرای سخزه نگهبخن طب

گیرد به جخی اجرای نیلینگ در سم  شمخل ملک به شرک  اجرای نیلینگ یصمیم می

                                                                                                                                           

برگرفته از قاعده تسبیب میی « قدر حاجت»و به « ضرورت تصرف متعارف»قانون مجازات نیز در خصوص  352مبنای ماده  - 1

 242، ص2اعد الفقیه، بجنوردی، جباشد: رجوع شود به : القو

2.  Division of responsibility 
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این دلیل که ممکن اس  اجرای آن بخعث سروراخ شردن و آسریب دیردن یخسیسرخت 

دس گونه مهخر نمخید. مهنشهری شود، فق  اقدام به اجرای م  و شخیکری  بدون هیچ

نخظر ضمن بخزدید از پروژه در مرحله گودبرداری در گاارش خود بره شرهرداری قیرد 

نمخید که سخزه نگهبخن طبق نقشه به صورت خرپخیی اسر  امرخ مخلرک بره صرورت می

بخیس  یخییدیه مهندس محخسب را اخذ نمخید. مهنردس نرخظر نیلینگ اجرا نموده و می

کند که نقشه هخی طراحی ند و در آن قید میزای به مهندس محخسب میهمچنین نخمه

بخیس  ضمن بخزدید از پروژه نسب  بره یهیره نقشره شده متنخسب بخ گود نیس  و می

برد و ایشرخن هخی جدید اقدام نمخید. مهندس نخظر نخمه را یحویل مهندس محخسب می

اهی طراحری خروکند کره اگرر میکند ولی در نهخی  اعلام مییوجهی به این نخمه نمی

ی بیشتری نمخید که مخلک به عل  بخلا بودن سخزه، نگهبخن جدید داشته بخشد بخید هاینه

این هاینه پیشنهخد محخسب را نمی پذیرد که نهخیتخ در کمتر از یرک هفتره کره از ایرن 

صورت یکبخره شرخت گذرد، در ضلع شمخلی ملک که منتهی به خیخبخن بود بهمخجرا می

شرود. نرخظر در ایرن شکند و منجر به فوت سه کخرگر پرروژه میه میکری  انجخم شد

شود. مهندس محخسب به دلیل این کره پرونده به دلیل ارامه گاارش هخی لازم یبرمه می

درصرد  30در انجخم وظخیف قخنونی خود کویخهی نمروده اسر ،  295بخ استنخد به مخده 

بخر و مخلک مبخشرت در انجخم فعل زیخندرصد به دلیل  40دیه کخمل. مجری یخ پیمخنکخر 

که مخلک صرفخ به دلیل گران بودن هاینره طراحری از انجرخم خصخحب کخر( به دلیل این

طور کره (. در نتیجره همرخنhttp: //rasmi-karshenas. irایرن کرخر امتنرخع ورزیردخ

صرورت هخی نخشی از سرخخ  بهملاحظه شد رویکرد رویه قضخیی در حوزه خسخرت

قسیم مسوولی  و آن هم به میاان یخثیر عمل یخ بره نسرب  سرهم، یقصریر هریرک از ی

 بخشد.عوامل می

 . رابطه سببیت3-2

 یکی از ارکخن احراز رابطه سببی  عدم اذن مخلک مجخور بره شرخ  بررای انجرخم

خد شود، گودبرداری اس . بدین معنخ که اگر چنخنچه خسخریی در اثر عدم اذن مخلک ایج

 بخشد. مسوول جبران خسخرت میمخلک 
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بنخبراین در صورت عدم اذن صخحب پلاک مجخور مخلک در زمین وی یصرفی کند، 

قخنون آیین دارسی مدنی و بخخطر اخرلال در یصررف  160یواند به موجب مخده او می

 (. 336  1389اقخمه کند خشم ،  1دعوای مااحم 

د و ارامه دلیل سبق یصرفخت خو در دعوای حقوقی یصرف عدوانی، خواهخن ینهخ بخ

ی بلحوق یصرفخت خوانده از اثبخت عدوانی بودن یصرف، مااحم  و ممخنع  خوانده 

ه ده مطخلبشود و دلیل وجود وسیله قخنونی و یخ رضخی  خواهخن را بخید از خواننیخز می

یرد ( و این در حخلی اس  که برای یحقق مسوولی  کیفری، شخکی بخ335نمودخهمخن  

رد فخ مخلک و دارای سند مخلکی  بخشد یخ بتواند از طریرق کیفرری متصررف را مروصر

 (.56  1397یعقیب قرار دهد خزینخلی، 

بنخبراین در دعوای حقوقی این بحث حتری مسرتخجر و سررایدار سرخکن در ملرک 

سر  دیوانند علیه همسخیه متجخوز و متصرف خمخلک یخ سخزنده ملک در مجخور نیا می

اده و کرخر ابتردا لازم اسر  یرخمین دلیرل انجرخم ده دعوا کننرد. بررای ایناحدا ( اقخم

ور اظهخرنخمه رسمی به همسخیه یخ مخلک متجخوز ارسخل گردد و سپ  بررای اخرذ دسرت

یخلیه ید خحذف میخ کوبی هرخی صرورت گرفتره در زیرر ملرک همسرخیه( و جبرران 

هرخی احتمرخلی در خسخرت وارده خیغییر وضعی  خخک زیر ملک، یرک هخ یخ نشسر  

  ( اقخمه دعوا صورت پذیرد.مخن و ...دیوارهخ و سخخت

نکته ای که حخما اهمی  اس  این اس  که بحث مسروولی  اعرم از مردنی و یرخ 

شود که مخلک بدون اذن از صخحب پلاک مجخور به زیر ملرک کیفری زمخنی مطر  می

که از مخلکخن مجخور اذن مجخور وارد شود و ملک را مورد یصرف قرار دهد. امخ زمخنی 

یواند به این اذن در مقخبل مخلکخنی که خریداران بعردی ، آیخ مخلک می2گرفته شده بخشد

                                                           

دعوای مااحم  عبخرت اس  از  دعوایی که به موجب آن متصررف مرخل غیرر منقرول درخواسر  جلروگیری از  .1

نمخید که نسب  به متصرفخت او مااحم اس  بدون این کره مرخل را از یصررف متصررف خرخرج مااحم  کسی را می

 کرده بخشد.

صخحب کخر در صورت پیشنهخد و درخواسر  »جرایی گودبرداری هخی سخختمخنی  دستورالعمل ا 4مخده  3وفق بند  .2

کتبی طرا  موظف اس  برای انجخم روش هخیی از پخیدارسخزی گود که مسرتلام خرخرج شردن از محردوده مخلکیر  

 .«یه همجواری هخی ذی نفع اقدام نمخیدگردد خاز قبیل نیلینگ( نسب  به مطلع نمودن خاخذ رضخی  محضری( کلمی
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اند یخ وارثخن ملک مجخور استنخد نمخید یخ این اذن قخمم به شخ  اس  و قرخمم مقخمرخن 

 یوانند از این اذن رجوع کنند؟خورثه یخ منتقل الیه( می

 یوان شقوق مختلفی را در نظر گرف  میدر پخسخ به این سوال 

 . زمخنی که مخلک ملک مجخور برای رضخی  دادن به مخلک مبلغری پرول دریخفر 1

ارد. برر کند که این اقدام خود به معنخی انعقخد یک قرارداد اس  و مخهیر  یوافرق دمی

ه اثرر خ کرقخنون مدنی، اثر عقود و قراردادهخ نسبی هستند. به این معنر 231اسخس مخده 

خ یوارثخن  شود و قخمم مقخم طرف عقد چهعقد ینهخ متوجه متعخملین و قخمم مقخم آنهخ می

شوند هخ طرف عقد محسوب میمنتقل الیه بخ یوجه به پذیرش اصل نسبی بودن قرارداد

فرض اثر  (. پ  در این225  1377هخ نیا خواهد شد خکخیوزیخن، و اثر قراداد متوجه آن

شرود و آن هرخ متوجره خریرداران بعردی ملرک و وارثرخن وی نیرا میرضخی  مخلک 

 یوانند از آن عدول کنند.نمی

لک . زمخنی که رضخی  متضمن عقد یک قرارداد نیس  و بدون دریخف  پول به مخ2

ی شود این اس  که آیخ این رضرخی  بره معنرخی اذنرشود. سوالی که مطر  میداده می

خد حرق این که اذن الاام آوری اس  که نتیجره آن جرا ایجراس  که اثر ابخحه دارد یخ 

 بخشد؟اریفخق نمی

اگر اثر اذن را ینهخ اذن محض مخلک در نظر بگیریم که متضمن ابخحه بخشرد، مخلرک 

قخنون مدنی( ولی زمرخنی  108یواند هر وق  بخواهد از اذن خود رجوع کندخ مخده می

ز اذن را شرط کررده و یرخ ایرن کره اس  که یخ مخلک بطور صریح سقوط حق رجوع ا

(. بره نظرر 240  1386مقصود دو طرف التراام مخلرک بره بقرخی اذن اسر خکخیوزیخن، 

رسد در بحث نیلینگ و زمخنی که صخحب پلاک مجخور به مخلک اذن یصرف به زیر می

دهد، اذن در وضعی قرار دارد که امکخن رجروع از آن وجرود نردارد. در ملک خود می

ه مخلک و مخذون بر مبنخی اذن سخده قرار ندارد، این اذن همراه بخ شرط ضمنی واقع رابط

مرورد نیرا بخشرد. پر  در اینالتاام به آن واقع شده و نتیجه آن جا حرق اریفرخق نمی

 219یوان نتیجه گرف   اذنی که چهره حق به خود گرفته اس  و برر اسرخس مرخده می

هخ ایجخد شده، لازم الایبخع اس . به این معنرخ آن قخنون مدنی بین متعخقدین و قخمم مقخم
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که هر عقدی موجد حقوق و یعهدایی اس  که بین طرفین آن و قخمم مقخمخن آنخن چره 

 بخشد.عخم و چه خخص لازم الایبخع می

 نتیجه

در اجرای نیلینگ که یکی از روش هخی پیشرفته برای جلوگیری از ریراش خرخک 

ون اخرذ بخشد، اگر چنخنچه بدپخیدارسخزی دیواره گود می در فرایند سخخ  و به منظور

هخی مجخور صورت گیرد، مخلکین پلاک هخی مجرخور برخ جلرب نظرر رضخی  از پلاک

یواننرد کخرشنخس رسمی دادگستری و یخمین دلیل نسب  بره اقردام صرورت گرفتره می

 دعوای حقوقی مااحم  خصرفخ بخ ارامه دلیرل سربق یصررف خرود و لحروق یصررف

جررای خوانده( اقخمه نمخیند و اگر چنخنچه خسخریی اعم از جرخنی یرخ مرخلی در حرین ا

 عملیخت نیلینگ وارد شود، هریک از عوامل دخیل در فرایند سخخ  بره نسرب  سرهم

 ویقصیرشخن در بروز حخدثه مسوول قلمداد شده و ملام به پرداخ  خسرخرت هسرتند 

مسوولی  کیفری علاوه برر لراوم  در خصوص جنبه کیفری موضوع نیا و برای یحقق

اثبخت مخلکی  شخکی و لحوق یصرف مشتکی عنه ، سوء نی خعدوانی برودن یصررف( 

ز مخلکخمجریخن( بخید احراز گردد. در این صورت عملیخت نیلینگ در حکم هتک حرر

 بخشد و علاوه بر جبران خسخرت، برای مجریخن امر حرب  نیرا بره همرراه خواهردمی

 داش .
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